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Detaljplan fér verksamhetsomrade
inom del av fastigheten
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Norrahammars registeromrade

Jonképings kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planférslaget utgdrs av:
Plankarta med best&mmelser.
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Samradsredogdrelse
Fastighetsfdérteckning

PLANENS SYFTE Planen har utarbetats for att ge méjlighet till
etablering av verksamheter inom omradet.

PLANDATA Planomrddet som &r beldget i Jonkdpings véstra
utkant begrédnsas i stder av Rv 40 och i Odster av
Rv 47 (vdsterleden) samt i norr av lv 637 (gamla
Goteborgsvagen).
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Areal

Markdgofdr-
hallanden

Omrédet omfattar 36 ha.

Kommunfullmdktige beslot 1990-03-29 § 127 att
f6rvdrva ett 280 ha stort omrdde inom vilket
planomrddet ingar. '

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplan

Férordnande

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Mark och
vegetation

Geotekniska
férhallanden

I o6versiktsplanen, som &r antagen av kommun-
fullmdktige har omrddet anvisats fo6r verksam-
heter.

Omradet &r tidigare inte detaljplanelagt.

Inom 30 meter frdn Rv 40 och Rv 47:s vagomrade
féreligger jamlikt 47 § vdglagen generellt f&6rbud
att utan l&nsstyrelsens tillsténd uppfdra eller
vidtaga anordning, som kan menligt inverka pa
trafiksédkerheten.

Inom omrddet finns ett antal s&nkor med varieran-
de djup. I nordost sluttar marken brant mot
vasterleden. I den sydvdstra delen finns ett
skogsparti. Omrddet norr d&rom bestdr av
akermark. Den 6vriga delen &r i huvudsak bevuxet
med ungskog.

For att skapa forutsattningar fo6r en tilltalande
industrimiljé bor sd& mycket vegetation som
mdjligt bevaras inom kvartersmark.

Kommunen har f6r avsikt att utfdra terras-
seringsarbeten pd hela planomrddet med undantag
f8r den fdrsta industrietableringen i omradets
syddstra del, vars byggstart planeras ske redan
i hotst. Som underlag for terrasseringsarbetena
ligger en utférd s k terrdngmodell, 4d v s
databehandling av markhojder sa& att balans mellan
schakt- och fyllnadsmassor uppkommer f£f6r hela
planomradet.

En oOversiktlig grundundersdékning har utfdrts
1990-03-26 av Arne Ohlsson, Konsulterande
ingenjorsbyrd AB.

Av undersdkningen framgdr att markgrunden bestar
av mylla, vegetation och torv pd underliggande
lager av sand med inslag av savédl grus som silt.
Maktigare torvlager fdrekommer inom tre avgran-
sade lagpartier, dar torvdjup pad o6ver 4 m
uppmdtts. Dessa mdste grdvas ur och aterfyllas
med sandmaterial. Sanden &dr pd& flera héall
grovkornig och mdjligheterna att infiltrera
dagvatten beddms h&r som goda.



Fornldmningar

Arbetsplatser

Skyddsrum

Gator och trafik

Inom omradet finns 4 fasta fornlédmningar enligt
den ekonomiska kartan. Lansmuseet har beddmt att
det finns ytterligare fornldmningar inom omradet
och skall darfér utfodra en arkelogisk inventering
av omradet.

Fornlamningen som ligger i det syddstra hérnet
betdr av en domarring och en treudd samt resta
stenar. For att skydda fornldmningen har denna
g-mérkts. Det omgivande omradet har redovisats
som naturomrade. Ovriga fornlamningar skall
understkas och borttagas.

Planomrddet har redovisats utan ndgot allmént
gatusystem med undantag av industrigatan i
vaster. P4 plankartan har dock en té@nkbar 1l6sning
med en rundgdende slinga illustrerats.

Avsikten &r att omrddets inre disposition skall
planeras f6rst ndr kommunen fadr intressenter och
man far vetskap om den verkliga efterfrdgan pa
olika tomtstorlekar. Redan nu finns en intressent
som vill ha en tomt pd ca 40.000 kvadratmeter i
syddstra hdérnet vid korsningen Rv 40 och Rv 47.

Inom omrddet finns etableringsmdjlighet for all
typ av verksamhet med varierande krav pa
tomtstorlekar, dock med ett undantag. Det &r
samhdllsviktig industri som inte bodr etableras
hdr med tanke pa omradets ndrhet till Jonképings
flygplats.

Med tanke pa planomrddets utsatta 1l&ge vid
riksvdgarna 40 och 47 kommer byggnadsn&mnden att
ha hoégt stdllda estetiska krav pd byggnadernas
utformning.

Den totala arealen industrimark som &r illus-
trerad i planforslaget dr ca 30 ha exklusive
interngata inom kvartersmark.

Planomradet &r beldget inom skyddsrumsorten. Med
tanke pa verksamhetsomradets narhet till
flygplatsen bor byggandet av skyddsrum priori-
teras. Skyddsrumsbesked skall begdras hos
byggnadsn8mnden.

Planomradet ligger i omedelbar anslutning till
Rv 40 och Rv 47. L&get gobr omradet speciellt
lampat fO6r trafikalstrande verksamheter.

Omrddet kommer att anslutas direkt till trafik-
platsen vid Hedenstorp. Cirkulationsplatsen som
redovisats i planfidrslaget kommer att anl&ggas
under varen 1991. Trafikl®sningen innebdr ocksé
att nuvarande lv 673 inriktas mot industrigatan
(huvudgatan) och trafikplatsen. En exploatering
med foreslaget gatusystem bOr inneb&dra att det
inte blir ndgon ndmnvédrd 6kning av trafiken genom
Mariebo.



Stérningar

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Dagvatten

Huvudgatan f6reslas fd en sektion av K7,0 + 2V
0,5 + 6ppna diken + gc-vag 3,0, totalt 20,0 m.

Den gata som kommer att byggas ut inom kvarters-
marken har redovisats med samma sektion. Kommunen
kommer att ansvara f6r denna gata. Genom
plandndring kommer gatan senare att Overfdras
till allmédn platsmark ndr kvartersmarkens
disposition klarlagts

Planomradet &r beldget i en sektor dar flyg-
bullernivdn (FBN) varierar mellan 55-60 dBA FBN
utomhus. For arbetslokal med ej bullrande
verksamhet &r riktvardet 40 dBA FBN. Da ett 2-
glasfénster dé&mpar 20 dBA Db6r inte nagra
stdrningar behtva uppstd fran flygbullret.

Ledningssystem finns utbyggt till Nylundsgatan
pa& Mariebo. Nya ledningar kommer att laggas l&ngs
lv 673 fram till planomrddet. Inom planomradet
ldggs ledningar i huvudgatan fram till intern-
gatans anslutning i véaster.

F6r att klara vattenfdrsdrjningen maste nya
ledningar l&ggas fré&n Klockarspvégen och vidare
nordvdst om Mariebo fram till 1lv 673.

Vid anslutningspunkten kommer man att anl&dgga en
tryckstegringsstation. For att dka sdkerheten ur
brandskyddssynpunkt forses tryckstegrings-
stationen med reservkraft.

I en foérsta etapp 1laggs vattenledningen f£ran
Nylundsgatan och fram till verksamhetsomrddet.
Ledningen kommer att dimensioneras, s& att man
klarar va-forsdrjningen fo6r alla de planerade
verksamhetsomrddena pd Hedenstorp.

Vidare bdr man anldgga en hogreservoar nagonstans
inom de planerade verksamhetsomrddena. Utredning
pagar om var den skall forléggas.

Den utfdrda oversiktliga grundundersdkningen
visar att omradet har goda forutsdttningar £for
infiltration av dagvatten. Detta innebdr att
dagvattnet skall tas om hand och infiltreras péd
de enskilda tomterna. Genom att dagvattnet tas
om hand lokalt sd paverkas grundvattenbalansen
i positiv riktning.

Oppna diken har valts léngs gatorna f6r att kunna
infiltrera dagvattnet.



El

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

MEDVERKANDE
TIJANSTEMAN

Genom omradet loper en 40 kV och en 10 kV
luftledning med fdrgrening.

40 kV-ledningen har Vattenfall tillsténd for i
den strédckningen den &r byggd. For omldggning av
denna ledning maste Vattenfall inge koncessions-
anstkan till Statens energiverk. Ledningen kommer
att kablifieras och den nya strédckningen blir
l&ngs huvudgatan.

Domnedns Kraft AB har tillstdnd fo6r 10 kV-
ledningarna. N&r ledningarna 1l&ggs om kommer
dessa att dras fram som jordkabel i gata.
Erforderliga transformatorstationer kan uppfdras
pa kvartersmark.

Planens genomfdrandetid slutar 2004.12.31.

Ndgot marklov krévs inte for schaktning eller
fyllning inom kvartersmark.

Evert Friberg Fastighetskontoret
Hakan Kennius Fastighetskontoret
K-A Malmberg Gatukontoret

Ake Petersson Gatukontoret

Lars Wennerberg Gatukontoret

Ronny Steen Stadsarkitektkontoret
S6éren Bergstridm Stadsingenjdrskont.
Ake Edstrém Parkkontoret

Stadsarkitektkontoret, Jonkdping 1990-07-25

e

Anders Carleson

planingenjdr

ANTAGEN AV: BN 1990-10-11
LAGA XRAFT: 1990-11-07
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GENOMFORAN

DEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

'Huvudmannaskap

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighets-
indelning

Servitut

Fastighetsplan

Planarbetet bedrivs enligt f6ljande tidplan:
1990
April - Juli Samrad

Augusti Beslut om utst&dllning i bygg-
nadsnamnden.

Augusti - Utstdllning

september

Oktober Beslut om antagande i bygg-
nadsnamnden.

Planens genomfdrandetid gdr ut 2004-12-31.
Utbyggnadstiden &r beroende av hur stor efter-
frdgan det blir pd tomter inom omrdadet.

Kommunen &r huvudman f£6r gator och allménna
platser.

Fastighetsbildningen inom  kvartersmark £or
industri l&ggs fast successivt under omradets
utbyggnad. Indelningen kommer att bli beroende av
ytbehovet for de olika foretag som etablerar sig
inom omradet.

Fastighetsbildning f6r allm&n platsmark beh&ver
inte genomfdras.

Den genom planomradet 1lopande samfdllda véagen
Hedenstorp S:3 bo6r regleras bort innan annan
fastighetsbildning sker.

Vagservitut inom kvartersmark kommer att bildas
£f6r de blivande fastigheterna som ej kommer att
ha utfart till huvudgata. Servituten upphdr att
gdlla i den utstrdckning servitutsvdgarna efter
plandndring ersdtts av gata inom allmén plats.

Fastighetsplan/tomtindelning finns inte inom
planomradet. Behov av fastighetsplan  f6r
plangenomfdrandet foreligger inte.



EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Markkostnader

Gator och
belysning

Park

El-ledning

Ranta

Administration

De tekniska fdrvaltningarna har i sina yttranden
upprédttat kostnadsberd@kningar f6r genomfdrandet
av respektive delar i planfdrslaget. Med dessa
som grund har fastighetskontoret upprdttat en
exploateringskalkyl. Kostnadsldget &r januari
manad 1990.

Inkdpskostnad fO6r marken 1 676 KkKkr

4 kr x 418 900 m?

Skog pé& Hedenstorp 1:3 442 Kkr
2 118 kkr

Huvudgata inkl. belysning 4 600 kkr

och gc~vdg, 1100 m

Lokalgata inkl. belysning 3 800 kkr

och gc-vdg, 900 m

Cirkulationsplats vid Rv 47 1 000 kkr

Gec-vag i norddst, 100 m 100 kkr

Gc-védg till Mariebo, 1800 m. 1 250 kkr

1/2 av kostnaden &r redovisad
som gpl-anl&ggning.

Belysning till Asens gard, 225 Kkr
1300 m. 1/2 av kostnaden &ar
redovisad som gpl-anldggning.

10 975 kkr
Gallring av skog mot Rv 40 309 kkr
och Rv 47. Plantering av 1l&v-
trdd samt sprutsddd f6r &ngs-
yvta mot Rv 47.
Flyttning av 40 kV-ledning 720 kkr
Ré&nta pd gatuanliggningar 702 KKr
belysning, gc-~vagar samt
flyttning av 40 kV-ledning.
Bedtmd medelfdrdigstédllande-~
tid 1/2 ar och rédntesatsen 12 %.
Bedtmd kostnad f6r planarbete 750 kkr

administration, fastighets-
bildning 75' + 150' + 525'.



Arkeologiska I samrdd med lansmuseet beddmd 6 000 kkr

utgrivningar kostnad for hela planomraddet
(20 kr/m?)
Summa kostnader exklusive va 21 574 kkr

och terrassering.

Pris per m’ industrimark 72 kr
Terrasserings- Terrasseringsarbetena bestdr av
arbetena vegetationsavtagning, urgrévning

torv, schaktning, fyllning och
packning. Erfarenhetsméssigt be-
domd kostnad &r ungefar 20 kr/m°.

Pris per m’ industrimark 92 kr
inklusive terrassering.

Generalplane~- Ge-vag till Mariebo, 1800 m 1 250 kkr
kostnader, gator 1/2 av kostnaden.

Belysning till Asens gard,

1300 m 1/2 av kostnaden. 225 Kkkr
1 475 Kkkr
Vatten och avlopp Va-anldggningskostnaden fram 5 010 Kkkr
i till planomradet.
Va~-anldggningskostnader inom 3 040 kkr
planomradet.
Va-anldggningsavgifter inom 4 400 kkr

planomradet (intdkter)

UTFALL VA (underskott) - 3 650 kkr
MEDVERKANDE Hakan Kennius Fastighetskontoret 036/105226
TIANSTEMAN K-A Malmberg Gatukontoret, 036,/105158
Ake Pettersson Gatukontoret, 036/105121
Lars Wennerberg Gatukontoret, 036/105172
Ake Edstrom Parkkontoret, 036,/105433

S6ren Bergstrtm Stadsingenjtrskont 036/105111

Stadsarkitektkontoret, Jo6nkdping 1990-07-25

(audtamn

Anders Carleson
planingenjor

ANTAGEN AV: BN 1990-10-11
LAGA KRAFT: 1990-11-07
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